Investitionen
fur das
Theater- und Konzerthaus

Positionspapier

Bundnis ,,TuK muss bleiben!”




* Erhalt vor Neubau
* finanzielle Lage Solingens lasst keine finanziellen Risiken zu
* keine Uberhohte, neue Schuldenlast

* keine uberlange Einengung kunftiger Handlungsspielraume



Risiken

* Baupreisrisiken
* Steigerung von Mail 21 - 26: 38,8 % (@ ~7,8 % p. a.)
Jahre mit Uber 10 % Steigerung dabei

Stadt kalkuliert optimistisch mit 4 % - zu niedrig!

Langere Baudauer - grol3eres Risiko.

Szenario 1 kurzeste Dauer: 2 Jahre



Baukostensteigerung: 4 % oder 10 %?

Stresstest ab Kostenstand 2025 bei einer vereinfachten Dauer von fiinf Jahren

Baukosten-Stresstest ab Kostenstand 2025
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Finanzierung

* Finanzierungsdauer
* geplant 24 Jahre

langere Dauer = hoherer Zinsenaufwand insgesamt
aber: niedrigere Ratenzahlungen (Liquiditat)

nur Szenario 1 ermoglicht kurzere Ruckzahlung
(da nur 35 Mio)

* Mogliches Zinsrisiko

wenn kein Festzinsatz Uber die gesamte Laufzeit
dann: héhere Rate, mehr Zinsaufwand moglich



Finanzierung

* Schuldenlast

* Bilanz Jahresende 2025

* Investitionsschulden: rd. 298 Mio. €

* Liquiditatskredite: rd. 666 Mio. € (wie teuflisch)
ca. 100 Mio. € kommen in 2026 hinzu

e Szenarien

* 1 - rd. 10 % Neuverschuldung (Bezug: Investitionsschulden)
* 2-5-rd.35%-65% Neuverschuldung



Neuverschuldung (investiv) in Mio. €
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Finanzierung

* Finanzierungskosten

* Zinsaufwand fur Szenarien
* 15 17,3Mio €
e 2 bis5 - 51,4-81,6 Mio. €
* Zinsaufwand reduzieren?

* kurzere Laufzeit, schnellere Rlckzahlung, weniger Zinsaufwand

* nurin Szenario 1 denkbar (da nur 35 Mio.)
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B Kreditbetrag e Zinsen Uber 24 Jahre

Szenario 1 - Instandsetzung
Szenario 2a - Generalsanierung
Szenario 2b - Generalsanierung +
Szenario 3 - Omega 2 Hallen

Szenario 4 - P&C

Szenario 5 - Omega 1 Halle

Kreditbetrag Zinsen 24 Jahre Gesamtriickzahlung Kapitaldienst/Jahr Mehr/Jahr ggii. Sz. 1
35,000 17,309 52,309 2,180
157,000 77,644 234,644 9,777
193,000 95,448 288,448 12,019
165,000 81,600 246,600 10,275
118,000 58,357 176,357 7,348
104,000 51,433 155,433 6,476
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Liquiditatsrisiken

* Zins- und Tilgungsdienst (Kreditraten) fur 24 Jahre!

* Szenario 1 - rd. 2,2 Mio. € im Jahr

* Szenarien2bis5 - rd.6,5-12,1 Mio. € im Jahr
* Zu wenig Einnahmen im Haushalt?

* Ratenzahlung womoglich Uber weitere Liquiditatskredite



Jahrliche Haushaltsbelastung (Liquiditat, § 31 KomHVO NRW)

Durchschnittliche Tilgung und Zinsen; die Gesamtannuitat bleibt konstant

Durchschnittliche jahrliche Belastung
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M durchschnittliche Tilgung e durchschnittliche Zinsen

Szenario Kreditbetrag Tilgung/Jahr @ Zinsen/Jahr @ Kapitaldienst/Jahr Zinsen gesamt Zinsanteil

Szenario 1 - Instandsetzung 35,000 1,458 0,721 2,180 17,309 33,1 %
Szenario 2a - Generalsanierung 157,000 6,542 3,235 9,777 77,644 33,1 %
Szenario 2b - Generalsanierung + 193,000 8,042 3,977 12,019 95,448 33,1 %
Szenario 3 - Omega 2 Hallen 165,000 6,875 3,400 10,275 81,600 33,1 %
Szenario 4 - P&C 118,000 4,917 2,432 7,348 58,357 33,1 %

Szenario 5 - Omega 1 Halle 104,000 4,333 2,143 6,476 51,433 33,1 %




Abschreibungen

* sind nicht zahlungswirksam (es fliel3t kein Geld)
* sind rein kalkulatorische Kosten
* stellen die Wertminderung von Vermogen dar

* langere Abschreibung :

* geringere, kalkulatorische Kosten

Szenario 1 - 15 Jahre
Szenarien 2 - 41 Jahre
Szenarien 3-5 - 60 Jahre ()

° aber: so lange wird der Haushalt im Ergebnis belastet!



Abschreibungen / Stille Reserven

* Stille Reserven

* entstehen durch Abschreibungen
* stellen die Differenz zwischen Buch- und Marktpreis dar
* stehen nicht in der Bilanz

* werden durch Verkauf des Vermdgensgegenstandes als ,aulerordentlicher
Ertrag” wirksam,

* gehen bei Vernichtung verloren
* Interne Kostenrechnung:

* stille Reserve fur den Neubau ZFW als Kosten einkalkuliert/verrechnet?



Danke
fur Ihre
Aufmerksamkeit

Bundnis , TuUuK muss bleiben!”
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